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Associntion des copropriétaires
Résidence SCHMIDT 52

1040 Ltterbeek

N.I.. n° BCE 0826 721 003

L'an deux mille vingi-deux, le 28 mars, les propriétaires de 1* Association des Copropriétaires de la Résidence "SCHMIDT 52" se
sont réunis en assemblée générale ordinaire dans 1'appartement de Monsiewr Neuville sis Boulevard Louis Schmidt 52 a 1040
Bruxelles - ' : :

Les convocations ont 6té adressées par le syndic suivant les délais légaux.

_La séatice est ouverte & 17H0S

Le syndic informe qu'aucune observation relative aux parties communes émanant de personues occupant P immeuble en vertu d’un
droit personnel ou réel et ne disposant pas de droit de vote & Passemblée ne lul a ét6 adressée dans les délais.

\; Les copropriétaires dispensent et sersubstituen't au syndic quant  ses obligations et responsabilités pour toute communication pi'évue
" au C.C. art.3.93 §4 envers les personnes occupantes disposant d’un droit réel ou personnel. H est done recommandé gux propriétaires -
baillenrs d’envoyer & lewrs locataires copie des décisions qui les concertient. : :

Ensuite, l'assemblée passe & Pordre du jour repris dans la convocation. Aprés délibérations, Fassemblée prend les décisions suivantes

Suivant la liste de présences signée, 'Assemnblée compte ¢

Capropriétaires présents 6 |sur 10] 60.00% | 665.00
Copropriétaires représentés] 1 jsur 10 10.00% | 100,00
3 |sur 10 | 30.009% | . 235.00

Copropriétaires absents

Totaux 10 Jsur 10 [100.00 % |1000.000°
|AG valide en participants 71 70.00 %
AG valide en quotités 765.00 § 76.50 %

,\Les 7 copropriétaires présents et/ou valablement représentés sur 10 forment 765/10008mes de la copropriété,

" Le syndic informe les copropriétaires que Passemblée générale est valablement constitude et habilitée & défibérer sur l'ordre du jour
repris dans la convocation, Les décisions doivent étre prises conformément aux dispositions légales (C.C, Art. 3.87, 3.88 et 3.89) et
aux stipulqtions de F'acte de base. ' -

A Punanimité des propriétaires présents et représentés, il est décidé de nommer Monsieur Brotelle président de I’ Assemblée
générale de ce jour,

A Punanimité des propriétaires présents et représentés, il esf décidé de nommer Property Consulting secrétaive de séance.

A Punanimité des propriétaires présents et représentds, il est décidé de nommer Monsicur Neuville et Baccolinl scrutateurs de
I’ Assemblée générale de ce jour, ' , :

T

Les informations sont données sur les décomptes individuels, bilan, balances des comptes généraux et relevé général des charges
ont 616 envoyss par le syndic. Afin d’informer efficacement les copropriétaires, le syndic passe en revue les documents envoyés :
documents généraux : budget, récapitulatif des fiais, liste des frais, bilan, balance des fournisseurs ef clients.
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L’assemblée générale déclare avoir eu accds & toutes les pidces demandées, constaté la concordance des piéces et des écritures,
L’AG attestent que les comptes présentés sont conformes a la réalité.

a. 3171272019
L>assemblée approuve d Punanimité des propriéiaires préseﬁts et représentds, les comples de l'exercice clbturé au 317122019,

5\

b, 31//12/2020

: L’assemblée approuve a I"unanimité propriétaires présents et représentds, les comptes de lexercice cl6turd au 31/12/2020, Il est acté
ensuite que le fonds de roulement reste inchangd, :

a.  Remplacement des répartiteirs actuels de chauffage par des répartitenrs & radiofiéquence — Achat ou location

Le syndic informe I'assemblée géndral€ que les compteurs présents actuellement ont plus de 15ans et deviennent done obsoldtes. .~
Celui-¢l précise également que selon la Directive enropéenne sur I'Efficacité Energétique, le relevé par radiofréquence plusieurs

fois par an deviendra obligatoire sous peu. C'est pourquoi deux alternatives sont proposées aux copropriétaires ;

- Radiofr équence simple : relevé & distance A Pextérisur de "immeuble une f01s par an
. Radiofiéquence avec technologie Techem smart gystem : relevé piusmms fois par an possible et totalement A dlstanca
Possibilité de voir sa congomtmation mensuellement ou de recevoir un décompfe intermédiaire en cours de période.

> Ensuite il est demandé 3 Passemblée de passer aux votes:
- Radie fréquence simple (achaf) ; 39,00€/cak01'imén'e + 6,50€/an/calorimétre de services (relevé et édition des décomptes)

-~ Radio figquence technologie smart systéme (achat) : 44,63€/caloriméire + 7,50€/n/calorimétre de services {relevé, édition
des décomptes et accds aux consommations en direct)

- Radio fréquence simple (location) : 8,65€/an/calorimétre

-~ Radio fréquence technologie smart sysiéme (location) : 10,15€/an/calorimétre

A la majorité qualifiée des propridtaires présents o représentds if est décidé de cholsiv Poption location avec TSS -

b. Neutralisation citerne & mazout

Lo syndic informe les copropriétaires que Ja neutralisation de Ia citerne est obligatoire préalablement aux travaux de remplacement
des compteunis vivaqua, '

> 1l est demandé & I’assemblée de voter sir "exécution des travaux

Le syndic demande au propriéiaire du garage Madams Cmeﬁe si celle-ci powrrait éventuellement laisser l’empiacement Hbre le jour
* des travaux. Madame Carette n’est pas présente,

A Pratanimité des propriém;res présents ou représentds il esi décidé d ‘approwver cette réselution,

> Ensuite il est demandé 4 I"assemblée de voter sur les devis proposés
- Société ALL CLAEN d’un montant de 1.105,00€ HTVA donc 1.337,05€ TVAC.
- Société MAXICLEANING d'un montant de 1.115,00€ HTVA donc 1.181.9 TVAC

A Punanimitd des propriétaires présents ou représentds il est décidé d’approuver Poffre de la société MAXICLEANING,
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¢. Remplacement des compteurs vivaqua

Le syndic informe les copropriétaires que 'offre de VIVAQUA ne lui est toujours pas parveny, Le syndic propose & I'assemblée
générale d’effectuer le vote ultéricurement et par derit & la méme majorité qualifiée (procédure possible jusque fin mai)

Leoffte de la société CHARME DU BOULEAU pour le raccordement des compteurs est présentée aux copropriétaires afin qu’ils
aient une idée du prix mais sera voter en méme temps que Poffre de VIVAQUA. '

d. Remplacement de la porte d’entrée _

Le syndic propose aux copropriétaires un remplacement des boites aux lettres et de la porte avec systome de contrble d’accds avec
badge. ‘

> Hest d*abord demandé a *assemblée de voter sur "exéoution des travaux

A Punanimité des propridinives présents ou représentds il est décidé de e pus accepler celte proposition et de reporier ce point

it le prochaine ussemblde générale.

"™ % Ensuite il est demandé & I'assemblée de voter sur les devis proposés
F .

- Soctété DOURTE d’un montant de 10.264,55€ HTVA done 10.880,'436 TVAC (10,26€/quotité) + 156 HTVA fbadge

- Société AZ SECURITY BXL d’un montant de 8,590,006 HTVA et done 9. 105,40é TVAC (¢,11€/quotité) + 11,506 HTVA
/badge o .

Conformément au poini précédent, les propriétaires présents ou représentds il est décidé de ne pas approuver cefle proposition,
> Ensuite il est demand 4 1'assemblée de voter sur le mode de financement :
- Fonds de résetve (+- 19.000,00€ théorique disponible — en attente de cldture 2021)

-~ Via appel de fonds exceptionnel

- A Punanimité des propridiaives présents ou représentés et conformément wu vote précédent, il est déeidé de ne pas financer ces
1rawirx.

e, Travauy ascenseur pour la levée des remarques reprises sur le rapport de Porganisme de conirtle (devis SQ-012991)

.Le syndic informe les coproptidtaires qu'il s’agit de travaux conservatoires et ceux-ci peuvent donc étre décidds a la
_imajorité absolue, Celui-ci informe les copropriétaires que si ces travaux sont refusés, I’arrét de 'ascenseur sera
" demandé pour éviter tout risque d’accident et ce conformément au dernier rapport dPorganisme de contrfle,

- Il est demand8 & 'assemblée do passer au vote sur Poffre de 'ascensoriste d’un montant de 1,930,008 HTVA of donc
2.045,80€ TVAC, C ‘ : :

A 'unanimité des propriétaires présents ou représentés il est décidé d’approuver Poffie de liftine 4 2.045,80€
f.  Remplacement de la machinerie de ’ascenseur

S |l est demands & I'assembide de voter sur Pexéeution des travaux d’un montant de 8.500,00€ HT'VA et donc 9.0 10,00€
TVAC

" A Punanimité des prapriétaires présents o veprésentés il est déeidé de ne pas approuver Uoffre,
Les copropriétaires estiment que les frais d’ascensenr sont assez conséquents el ce depuis plusienrs années. Les copropriétulres
demandent an syndic de vérifier les travaux qui avalent été effectuds eit 2013 — 2014 et de trouver fes différents devis,
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» Ensuite il est demandé & I'assemblée de voter sur le mode de financement
-~ Fonds de réserve (+/- 19.000,00€ théorique disponiblle — en attente de cloture 2021)
- Via appel de fonds exceptionnel |
" A Punanimité des propridtaires présents on représenlés il est décldé de ne pas financer ces travaix canformémem & leur
décision de ne pus approuver les travasy,
g Rénovation de Ia terrasse de monsieur Clement
> Hlest d*abord demandé 2 'assemblée de voter sur Pexdcution des travaux

A Ia majorité quallfiée des propridieires prdsents on représentés il est décldé d’approyver celte proposition,

» .Ensuite il est demandé a Passemblée de voter sur les devis proposés_ : _
- Snmété CREATIONS CITADINES d’un montant de 17, 830 006 HTVA donc 18.899,80€ TVAC - o
- Société L&F CONSTRUCTION d’un montant de 6.710, 006 et done 7.112,60€ HTVA
A Punauimité des propriétaires p:‘ésem's ou représen 15 il est décidé de ne 1as appronver ceffe proposition, L'assemblée demuande
au syndic wn devis supplémentaire de la soclété ATOU'CORDES et des explications supplémentaires & L&F CONSTRUCTION
concernant le davis proposd ef de proedder an vote concernant les devis par écrit dés que possible,
» Ensuite il est demandé 3 I"assemblde-de voter sur le mode de financement |
- * Fonds de réserve {+/- 19.000,00€ théorique disponible — en attente de clbture 2021}
- Via appel de fonds §xce‘ptioni1el

A la majorite qnalifide des propriémires présenis on représentés il est décidé de ne reporter ce vote,

Sinistre — Dégits des eanx

1.’assemblée en profite pour discuter du sinistre en cours 1ié a ses travaux de terrasse. Des travaux dojvent aveir lien au niveau de
la cheminée Boulevard Louis Schmidt n°48. La copropriété a été reprise récemment par un nouveau syndic et celui-ci a’a pas donné
de retour & nos diverses demandes concernant I'avancée des travaux. Le syndic enverra un courrier recommandé pour faire
avancer les choses 2 ce sujet et en avisera les copropriétaives, Si ancunes nouvelles de la part du syndic n°48 JDB syndic
endéans les 15jours Passemblée générale nous autm ise & I'unanimité d’entamer une procédure judiciaire & I*encontre de la
copropriété du n°48.

a. . Budget ordinaire
11 est proposé & Passemblée générale d’augmenter le budget annuel pour fes charges ordinaires de 18.500,00 € 3 20.000,00€

A In majorité qualifide des propriétaires présents ou représentds il est déeidé dapprouver cefle décision.

b, Fonds de réserve

11 est proposé & 'assemblée générale d’augmenté le fonds de réserve actuel de 6, 000,00€ & 7500,00€ afin de prévoir les diverses
travaux postposés 4 I'dnnée prochaine.

Ala nmjarr'té qualifide des pmpriémires' présenis ou représentds il est décidé d’approuver celte décision. Le syndie enverra un
conrrier el nn muil aux coprapriéiaires avec leur nouvelles provisions mensueﬂes pour Ie fonds de réserve of les churges
ordinaires.
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[ L PR RESOLUTION : NOMINATION/REVOCATION DUSYNDIC. .-+

a. Proz'o_gatibn du contrat du syndic de copropriété avec la société Property Consulting jusqu’s I’assemblée
générale ordinajre de 2023 S

Conformément aux stipulations de I"acte de base, le syndic est démissionnaire, A PPunanimité des présents ef représentes,
quitus est donc donné au syndic. : _

PROPERTY CONSUL’I‘]NG SPRI, est candidat 4 sa réélection.

» A 'unanimité des présents et représentés, I'assemblée générale décidé de reconduire PROPERTY -
CONSULTING SPRL (IPI 507.207) pour une durée minimum d’un an. Toutes ses prestations seront exéoutées
conformément 3 la loi et au code de déontologie. La rémunération ordinaire du Syndic est fixe & un total
trimestriel de 1,010,006 € HTVA (exempt de T.V.A. — cfi. note nyinistériclle n® 13/1995 du 20.septembre 1995).
Celle-ci sera indexée annuellement en fonction de ’indice santé. La rémundration indexde ne pourra étve

" inférieure 4 la dernidre rémunération due. ' '

Cette rémunération ne couvre pas les prestations suppléﬁlentaires etfou complémentaires définies dans le baréme
P et/on les conditions générales. Elle ne couvie pasnon plus les taxes et impdty, de quelque nature qu'ils soient,

3
E

A Punanimité des propridtaires présents ef veprésentds, il est décldé de recondnirve fe contrat de PROPERTY CONSUL TING
Jusqu’a ln prochaine assemblée générale ordinaire,

b. Signg&tlire du nouveaun contrat avee Ie syndic

Le président de I’assemblée Monsieur Brotelle signe le contrat de property consulting ainsi que les prestations complémentaires.

A I majorité gualifide des propriéiaives présents el représentés, 1l est décidé de nonumer Monsienr & Madarie
NAVASARTIAN HAVANI - MAZZOTTA vérificutenr aux comptes pour Pexercice 2021 et 2022,

Le syndic informe les gopropriétaires que le palement des provisions ot des dotations au fonds de réserve doit se faire sur 2
comptes bancaires distinct et avec la référence ¢lient propre a chacun, Le syndic enverra un courrier  chaque
propriétaire avec leur référence elient ainsi que le montant 4 payer sur chague compte bancaire séparé,

Y
|}

/ Le syndic s’engage également a transmettre les aceés en ligne avec le courrier,

Pour rappe! :

- Compte courant (payement des provisions) : BIi22 3631 4901 2147 ‘
- Compte épargne (payement des dotations au fonds de réserve) : BE28 3635 8300 6820

i

Le syndic rappel qu’une procédure de recouvrement avait été votde lors de Passemblée générale ordinaire du 11/04/2017 et
rappel celle-ci aux copropridtaires présents. En effet, le syndic informe également que la copropriété posséde aujourd’lui
plus de 15.000,00€ d*impayés (& noter que la clbture des comptes 2021 n’a pas pu encore avoir liew car les décomptes
CALORIBEL ne nous ont pas encote ¢ transimis par ceux-¢i) A noter également que sans le paiement des
copropriétaires, les travaux approuvés ci-dessus ne pourront pas étre réalisés. .

Le syndic informe également que pendant la pandémie COVID19, cetui-ci & ét6 plus indulgent au niveau des arriérés mais
quaprés assemblée générale, auvcun traitement de favewr ne sera accordé.
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- Recouyrement foreé des frais communs et charges privatives

Conformeément aux dispositions de la loi du 30 juin 1994, il appartient au syndic d’administrer les fonds de association des
copropriétaires et de représenter 'association des copropriétaires, tant en justice que dans la gestion des affaires communes (577-8
§ 4, 5° et 6°). : '

A ce titre, le syndic, sans dev'o'irjustifier des pouvoirs qu’il détient de par la loi, procédera & la récupération, amiable d’aboxd, et par
toutes voies de droit ensuite, des charges ou provisions dues par les copropriétaires. Compte tenu de Pabsence de rapport de droit
existant avec les locataires, le syndic ne s’autorise pas 4 récupérer charges ou provisions auprds de ces derniers, le seul responsable

1

de la débition des dites charges ou provisions étant le propriétaire. Le syndic, aprés les rappels de paiement non suivis d’effet,

confirmera sa inise en demeure par voie d*huissier aux fiais du débiteur.

En cas d*absence de réaction dans la quinzaine, le dossier en recouvrement forcé sera transmis & Pavocat de la copropriéte, et en

cas d’absence de désignation de celui-ci, 4 ’avocat désigné par le syndic.

LES INTERETS DE RETARD : ' : ‘ - :
Toute sonime non réglée dans les 30 jours de l'appel de fonds ou de 'expédition des charges est, de plein droit et sans mise en
- demeure, productive d'intéréts au taux de 12 % l'an, ce jusqw'au paiement intégral. ‘

LES INDEMNITES DE RETARD

A défaut par tout copropriétaire de vorser tout ou partie de la provision réclamée par le syndic ou de couvrir ce dernier de tout u
partic de sa quote-part des dépenses communes, dans la quinzaine du rappel qui lui est adressé par letire recommandée 2 la
poste, celui-ci est redevable & la copropriété de plein droit et sans mise en demeure pour fiais administratifs occastonnds par ce
rotard de paiement, d'une indetnnité de rétard forfaitaire et irréductible équivalente 4 15 % du montant demeuré impayé 4 Pexpiration
du susdit délai, avec un minimum de 75,00 € sans préjudice des intéréts de retard et de tolite condamnation qui serait prononcée
contre lui. Les dommages ot intéréts seront dus 4 défaut de paiement de chaque somme due et réclamée, '

LES FRAIS DI GESTION DU DOSSIER _
La gestion du dossier contentieux entratne & charge du défaillant les frais d’ouverture de dossier (155€ hors T.V.A.), outre les frais
du dossier qui, annuellement, s élévent 4 156,606 hors T.V.A. '

Les rappels adressés périodiquement avant transmission, du dossier  'avocat seront facturés au défaillant a
concurrence de 15,65 € pour le 1¢ rappel par simple pli et 26,52 € pour les rappels par voie recominandée,

R

~ Lasyndic informe IPACP des particularités au niveau des statuts ainsi que les différentes mises a jour Iégale 4 effoctuer qui
sont obligatoire.

Le syndic invite les copropriétaires & proposer des points & ajouter au ROI afin de modifier le fout en une fois et dviter le
cofli supplémentaire. Ces points seront vot$ a la prochaine assemblée générale.
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